Fantastisk utsikt!

Exklustv villa om ca 300 m? med premium-
lige och -utsikt pa populira Solberget.



MARDVAGEN 5

Sedan de férsta spadtagen togs pa Solbergets bostadsomrade har
omréadet férknippats med stora egnahemsvillor med fantastiska sjo-
utsikter éver Slemmern mot Mariehamn.

Nu har vi mojligheten att erbjuda precis det; ett exklusivt Trivselhus i
tre vaningsplan om totalt ca 300 m? erbjudande sjoutsikt med pano-
ramavyer i vasterlage, kvalitativa och pakostade materialval samt en
mycket hog standard med god driftsekonomi fran bergvarme.

Véalkommen till Mardvagen 5, en unik chans att forvarva ett dkta
drémboende pé populéra och familjevéanliga Solberget.

Valkomnal

Robert Gustafsson
Ansvarig méklare



Mardvdgen 5

TOMTAREAL |
PLANESITUATION |
BYGGNADSAR |
BYGGNADSMATERIAL |
GRUND |
FASAD-/TAKMATERIAL |
VANINGSYTA |
VARMESYSTEM |
BESIKTNING |
ENERGIKLASS |
VA-SYSTEM |
SAMFALLDA |
GRAVATIONER |
ADRESS |

TILLTRADE |
UTGANGSPRIS |

KOSTNADER |

ANSVARIG MAKLARE |

497 000 €

FASTIGHETSBETECKNING |

Sydhanget RNr. 8:3 i Westerkalmare by, Jomala kommun
(170-431-8-3)

Agotomt om 1 258 m?

Detaljplanerat bostadsomrade

2008

Traelement typ Trivselhus

Murat kallar-/suterrangplan med gjuten isolerad betongplatta
Trapanel/tegel och plat

Totalt ca 294 m?

Bergvarme

Ja, Besiktningshuset Ab (april 2024).

Anslutet till det kommunala vatten— och avloppsledningsnatet
Finns inte.

Overlats fri fran gravationer

Mardvagen b, 22140 Mariehamn

Inom 3 manader eller enligt 6verenskommelse
497 000 €

Képare svarar for kostnader for képebrev (300 €), det offent-

liga kopvittnets bestyrkande av képebrevet (128 €), lagfartens
utverkande samt for dverlatelseskatt om 3% av kdpesumman.

Robert Gustafsson A™ R
Auktoriserad och registrerad fastighetsmékiare, offentligt kdpvittne
Tel. +358 (0)18 27617

Mobil. +358 (0)457 344 6440
E-post robert.gustafsson@maklarhuset.ax

www.maklarhuset.ax



BESKRIVNING

Villan &r ett Trivselhus uppfort i traelement i tva vaningsplan pa murad kallar-/
suterrangvaning med gjutet valv som uppforts pa gjuten, isolerad betongplatta.

Fasaderna ar kladda med trapanel och yttertaket med tegel, med undantag av del av taket
som ar klatt med falsad plét.

Den totala vaningsytan ar hela 294 m2, genomgéende planerat och uppfort i ett klassiskt
modernt utférande. Entréplanet ar utfort i tvé etage, dar det 6vre etaget inrymmer valkom-
nande entréhall med full takhojd upp till det 6vre vaningsplanet, komplett badrum, sovrum
med rymlig kladkammare samt kapprum med anslutande slussrum till bekvamt varmga-
rage. | det nedre etaget ansluter en mycket rymlig och ljus social yta med kék, vardags-
rum och matplats i 6ppen planlésning med fantastisk panoramavy med sjéutsikt mot Mari-
ehamn genom stora golvtilltakfonster .

Fréan den Oppna planldsningen nas tva rymliga, soliga balkonger erbjudande samma fina
utsikt, en i det sydvastra hdrnet och en i det nordvastra vilken dessutom &r under tak.

Det 6vre vaningsplanet inrymmer allrum, tv-rum/sovrum som genomgangsrum till ytterli-
gare sovrum med egen kladkammare, rymligt arbetsrum/kontor samt badrum med dusch.
Den storre delen av det 6vre vaningsplanet har en mycket god takhojd med brutna tak.
Giltigt bygglov finns for utférande av takkupa mot dster fran arbetsrummet, vilket idag inte
utgdr godkéant sovrum pé grund av utebliven sekundar utrymningsvég, vilket takkupa
skulle tillgodose.

Suterrangplanet erbjuder &ven det ett stort allrum/hobbyrum med tradgardsentré, tek-
nikrum, praktisk tvattstuga samt stor relaxavdelning med dusch, bastu, separat toalett och
forberedd plats for badkar.

Fran samtliga fénster mot véster i alla vaningsplan erbjuds fantastisk sjoutsikt éver Slem-
mern mot Mariehamn. | den 6ppna planlésningen ar de stora fonsterpartierna férsedda
med temperaturskyddande plisségardiner fran Alands Persienn Ab. Sovrummens fénster
ar utrustade med mérklaggningsrullgardiner.

Ytskikten domineras av parkettgolv fran Kéhrs och mélade/tapetserade vaggar i bostads-
rummen, med undantag av allrummet i suterrangplanet vilka ar kladda med liggande tras-
pont. Badrummen i alla vaningsplan &r naturligtvis helkaklade med exklusiv inredning fran
Miller. | entréhall, koksdel och parti mellan relax och tradgérdsentré ar golven klinkerlagda.

Koket ar ett kvalitetskok fran Tibro, forsett med rikligt med inredning och bra arbets— och
avstéllningsyta. Kéket ar utrustat med vitvaror fran Siemens utgérande fullhdjds kyl och
frys, induktionshall, varmluftsugn, mikrovagsugn, diskmaskin och flakt (Fjarraskupan).

www.maklarhuset.ax









TEKNIK

Bostadshuset uppvéarms genomgaende i samtliga vaningsplan med vattenburen golv-
varme fran bergvarmepump (IVT) ytterligare férsedd med volymtank.

Ventilationen utgor ett mekanisk franluftssystem (IVT VBX) med atervinning av inomhus-
luften samt &terladdning av energibrunnen. Tilluft sker genom yttervaggsventiler.

Huset ar naturligtvis anslutet till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet och till
Alcoms fibernat.

Centraldammsugare och extra varmvattenberedare for installation av badkar finns aven
installerade.

Runtom i huset finns rikligt med inféllda spotlights, totalt 64 st. av vilka de i de dvre va-
ningsplanen utgdrs av 12 volts halogen spotlights och i suterrdngplanet av led spotlights.

Byggnadsfirma Christoffer Emretsson har uppfért bostadshuset. Grunden ar uppférd av
Ove Holmstrém och Niklas Karlsson (Dinix). Elektriker vid byggnationen var Janne Helen
och VVS-arbetet ar utfért av Johan Gripenberg. Gravningsarbeten for grunden ar utférda
av Magnus Séderlund och for tomtplaneringen Conny Svensson. Mélning har utférts av
Daniel Hégman. Huset ér ritat av arkitekt Tiina Holmberg och interiérens design ar plane-
rad av Johanna Wendelin-Dahlblom.

www.maklarhuset.ax



EXTERIORT

P& husets vastra sida, i det lagre etaget, ar tomten var-
dad med vistelsevanlig grasmatta passande for lek och
aktivitet. Garden angréansar i vaster aven till avgran-
sande parkomrade mellan kvarteren.

Den 0Ostra sidan, mot gatan, har asfalterad infart med
parkeringsplatser, inbjudande markstenslagd entré-
gang samt grasmattsparti med prydnadsbuskar och
planteringar. Den norra gransen mot grannen har nylig-
en avgransats med gediget staket/plank.

Rejéla stentrappor ansluter tomtens nivaskillnader.

BESIKTNING

Besiktningshuset Ab har utfort éverlatelsebesiktning
och energideklaration (april 2024).
Protokollen erhélls p& begéaran av méklaren.

OBS! Besiktningsprotokoll skall ses som hjalpmedel.
De frantar inte kdparens undersokningsplikt. Képarens
undersokningsplikt innebar bl.a. att granska samtliga
tillgangliga ytor sdsom mellantak, krypgrunder etc. Ké-
pare forvantas aven vara inforstadda med olika be-
standsdelars tekniska livslangd vilka aven omnamns i
bilaga till besiktningsprotokollet.

LAGE

Fastigheten ar belagen ca 4 km fran centrala Marie-
hamn. Barnen fran Solberget ges mojlighet att ga i
skola i Strandnas, ca 3 km fran fastigheten.

Nyligen har ny gang och cykelvag anslutits fran Lem-
landsvagen till Solberget och harigenom kortas prome-
nad och cykelvég till staden och skolan.

| Kalmarnas, i ndra anslutning till Solberget, finns
narmsta daghem (ca 700 meter).

Nedanfor Solberget finns dven en egen strand som ar
en fin plats fér avkoppling, dar finns omkladningsrum
med separat utedass, stockbord mm.

Onskas stérre strand &r det bara en kort tur till Nabben
som ligger pé andra sidan kommungréansen i Marie-
hamn, med langgrund sandstrand, beachvolleyplan mm.

Det stadsnéra laget ger ocksa néra tilltrade till manga
arbetsplatser men ocksa till kdpcentret Maxinge och
dess kringliggande matvarubutiker ca 4,5 km fran fas-
tigheten.

OVRIGT

Fastigheten uppfyller kraven for personer som saknar
alandsk hembygdsratt men har flyttat eller avser flytta
till Aland.
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Kopcenter

J Flygplats

Sjukhusomrade

.

Till Salu
Badstrand
Badstrand

I

Mariehamns centrum

4 KM 3 KM 4,5 KM NARA

till centrala M:hamn till skolomrade till kdpcentrum till fina strander









Vi far saljare &

kopare att motas.



